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Nach eingehender Besichtigung des von Ihnen vermittelten Objektes
Einfamilienhaus O Mehrfamilienhaus [ Zinshaus (3 Eigentumswohnung (J Grundstiick [J Gewerbl. Objekt

EZ \3\55 ......... KG 40 (0 /[(b/‘/*’vzmﬂﬁ¥ .......................

stelle ich ein Kaufanbot liber den Betrag von € .............cccceveevvviieeienne (Gesamtkaufpreis).

Ich erklére hiermit verbindlich und bedingungsfrei, dass ich nach Annahme dieses Anbotes durch den Verk&ufer, eine diesem Anbot
entsprechende Vertragsurkunde notariell beglaubigt unterzeichne und alle Kosten und Abgaben der Vertragserrichtung und grundbi-
cherliche Durchfiihrung Gbernehme.

Mit Annahme dieses Anbotes ist das Rechtsgeschéaft wirksam zustande gekommen.

TivanaigRues Lt vt Aorees:

17/
Ich verpflichte mich, die mit Annahme diesesAnbotes féllig werdende Provision 3 /p VO“.

in der Héhe von € e ————
zuziglich 20% MWSt. € e
gesamt € voinis s eemE R SR E e R an Sie zu bezahlen.

Sollte ich ohne wichtigen Grund von diesem Anbot zuriicktreten oder das Rechtsgeschéaft gegen Treu und Glauben vereiteln, bin ich
dennoch zur Provisionszahlung verpflichtet.

Das Ruicktrittsrecht gem. §30a Konsumentenschutzgesetz wurde mir zur Kenntnis gebracht (siehe Riickseite).
(J Dieses Kaufanbot wurde in den Geschéftsraumen lhrer Firma erstellt.
{J Dieses Kaufanbot wurde iiber meinen ausdriicklichen Wunsch in meiner Wohnung erstellt.

Ich habe dieses Anbot gelesen und bin damit inhaltlich einverstanden.
Ich bestatige mit meiner Unterschrift, dass ich eine Durchschrift erhalten habe und dass keine gegenteiligen Abreden bestehen.
Mehrere Kéaufer haften fiir die Provision zur ungeteilten Hand.
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gegengezeichnetes Anbot erhalten am: ..o,

www.maschadruck.at



Merkblatt

Uber voraussichtlich erwachsende Nebenkosten gem. § 30b Konsumentenschutzgesetz - Kauf-, Miet- und Hypothekardarlehensvertrage

1) Kaufvertrige Seit 1.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher A log. D I Objekte sind, anders als bisher
1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung 3,5% (ErméRigung oder Befreiung in Sonderféllen méglich)  nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen. Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen AEVG 2012 sind Verwaltungs-
2. il (Ei 1.1% zu Sowohl der als auch der deres die K
3. Kosten der Ve g g und g DurcMuhrung nach Verelnharung im Rahmen der Tarif- HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer Gelstra'e von bis zu EUR 1.450 - zu bestrafen. Der Makler ist dann
ordnung des js il L ichters sowie fiir und igt, wenn er den \ iber die Infor hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden
4. Kosten dor Mntellung und s.lhstberochnung dcr Immobili durch den P nach Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises au(gefomen hat, der Verkéufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkéufer
Ver g im der Tari g des j Urk i ist des Wei mit einer bis zu EUR 1.450,- konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushéndigung
5. und Ity fir (lan: i iedli des Enemleauswelses unteriésst.
6.F rh kann zwar i n werden und ist grundsétzlich kein Hindernis fiir den Erwerb. Der Erwerber ) g-und
hat jedoch keinen aufl desf inne aus der VerauBerung privater Li werden ab 1.4.2012 unbefristet besteuert. Boi Immobilien, die
7. ANriNige Aniiegerieistungen nach dem 31.3.2012 werden, ist hi der steuer jlien*, die ab
Laut g der und Kosten der des sowie dem 1.4.2002 (bzw. 1.4.1997) entgeltiich angeschafft wurden, und ,Altfallen* zu unterscheiden.
AnscthBgebuhren und -kosten (Strom Gas, Wasser Kanal, Te|efcn etc.). Steuerverfangenen Immobilien“: 30% Steuer auf VeréiuBerungsgewinn
* Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 1.4.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 1.4.1997, falls eine Teilabset-
A) b" Kauf, Verkauf oder Tausch von zung fir b s in wurde) einer einheitiichen Immobilienertragsteuer in Hohe
oder L - . . von 30% des VerduBerungsgewinns, der Dm‘erenz und
: ' an denen besteht oder 9 wird wirken sich und aus. Geltend gemachte Absetzbetréige von
* Untemehumen allarArt x 5 und |l Ellch jener AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte ab-
* Abgeltungen fiir Superédifikate auf einem Grundstiick gezogen worden ist, sowie offene Teil for mUSsen " werden.
bei einem Wert vor allem bei vermi ien kann die Ermittiung des g nur im Zusam-
* bis EUR 36.336 42 je 4% mit dem und | i des Verkéiufers ermittelt werden. Dle Meldung und Abfuhr
* von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 EUR 1.453,46* dcr Immobilienertragsteuer hat durch den F am 15. Tag des auf den
+ ab EUR 48.448,51 je3% des zu erfolgen.
von beiden Autraggebern (Verké&ufer und Kéufer) jeweils zzgl. 20% USt.+ ,,Altlllk" 4,2% bzw. 18% Steuer auf gesamten Kaufpreis.
* Schwellenwertregelung gem. $ 12 Abs. 4 ImmobilienmaklervVO Bei einem letzten entgeltiichen Erwerb vor dem 1.4.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Taihhsetzunqen
B) bei Optionen gem. § 28 Abs. 3 EKStG vom 1.4.1997) wird der g preis)
* Max. 50% der Provision gem. Pkt. 8.A, welche im Fall des Kaufes durch den Opti i Ii] hi + 4,2% vom VersuRerungserlos bzw.
werden. * 18% vom Ver#uBerungserlds, wenn sen dem 1.1.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.
1) Miete Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich den Sp zu hnen und diesen mit 30% zu versteuern oder
1. Vergebiihrung des Mietvertrags (§ 33 TP5 GebG) aber auch mit dem Ei if zu
1% des auf die Vn- (inkl. USt.), héchstens das 18-fache des 3 Vi) g von der Immobilienertragsteuer
bei 1% des A) Haup g: Wenn eine ie ab der mind. 2 Jahre bis zu ung
Der Bestandgeber (bzw. in dessen Vertretung z.B. der Makler, Hausverwalter Rechtsanwalt oder Notar) ist verpflichtet, g Hayptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor Ver4uBerung
die Gebihr selbst zu und ihren. Bei gen iiber oder ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.
teile, die tiberwiegend Wohnzwecken dienen, sind die mit dem Dreif des ] B) Selbst ertstelite Eine solche g bezieht sich auf die
2 'gs nach \ g im der Tar des jeweiligen Ur ichters. Derjenige, der das wirtschafliche Risiko der Errichtung des Gebudes trégt ist dessen Hersteller. Nur diesen triff auch
3. V-nnmiungsprovmon' die Befreiung, sodass nach Meinung der Finanzbehdrden, der Erbe eines selbst diese g
Fiir die g der F wird der Br Dieser besteht aus: somit nicht mehr konsumieren kann.
: Haupt— oder Untermnelzms ) C) Weitere weitere sind beispielsweise fiir Tauschvorgéinge im eines
und Angab gungs- oder F
+ einem Anteil fiir allféllige besondere (Aufwendungen (z.B. Lift), ) )
« einem allfélligen Entgelt fur mitvermietete Einrichtungs- und A oder Vill) Teil und Spekul 9f - § 5
Leistungen des Vermieters. Be| des Spekul von ,steuer Gr missen die begiinstigt abgesetzlen
Fir die der Provisi ge ist die L nicht in den Bruttomietzins einzurechnen. Die ge fur b i - neben den -dem
Heizkosten sind ebenso wenig mit einzurechnen, wenn es sich um die Vermittlung von Mietverhaltnissen an einer hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem. § 30 Abs. 3 ESIG bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher
Wohnung handelt, bei der nach den mletrechlllcr:en Vorschriften die Hohe des Mietzinses nicht frei vereinbart werden mit dem von 30%
darf Mietzins, Ri Bei nicht mehr steuerver erfolgt anlaBlich der Ve g von i G bei
Eine Provision fiir besond. Abgeltungen in der Héhe von bis zu 5% kann mit dem \ werden. des \ innes nach der P (mit 4,2% des Veraug eine N
; - . - g in Form der Hinz: in Hohe der Hélfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerduRerung abgesetzten
Vermittlung von trégen (Haupt- u. | . Héchstprovision (2zgl. 20% USt.) Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30%.
bEe tind E4 Yermietst Micter 1X) Verlust derZahmcl- bzw. Funfzahmehbsnzung
Unbefristet oder Befristung lnger ais 3 Jahre 3 BMM 2BWM Wenn der \ - und | einen Antrag auf Absetzung in Teilbetragen
Befristung bis zu 3 Jahren R 3 EMM . 1.BMM ) gemaR § 28 Abs. 2, 3 und 4 ESIG 1988 (Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung
\ne oner avsioD el autho autfiborsk: der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Finfzehntelbetrage fiir den Verk&ufer und
Verléngerung oder Umwandlung in ein unter Berﬂckswhugung der  betrag unter Beruckslcht;gung den Kiiufer verioren
unbefristetes Mietverhéltnis der 2 gl

héchstens jedoch 1/2 BMM  héchstens )edoch 1/2 BMM

Vermittlung von Wohnungen durch einen mit der Hbchstprovision (zzgl. 20% USt.)

X) ig

aus und F sowie aus GroBreparaturen, sind bei
Ubertragung unter Lebenden mnerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fir bereits vor dem 1.4.2012

Verwaltung des Objekts H Mieter bzw. gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen 9-jahrigen Berichtigungszeitraum
Unbefristet oder Befristung lénger als 3 Jahre 2BMM 1 BMM vorsieht. Bei Nutzung des R (z.B. kann die \ vermie-
Befristung auf mind. 2 jedoch nicht mehr als 3 Jahre 2BMM 1/2 BMM den werden, indem 20% Umsatzsteuer zum Kaufpreis zuséatzlich in Rechnung gestellt wird.
Befnstung kirzer als 2 Jahre 1BMM 1/2 BMM Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitétsG 2012 bei nicht fast zum
ung einer vision bei E auf H6 auf Hochst- abzug berechtigenden Umstéinden eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu die i
Verldngerung oder Umwandlung in ein unter Bemcksmhngung der i ion im Detail vor der Kaufvertrag: g mit einem P zu erortern.

betrag unter Berii
der

unbefristetes Mietverhiltnis
héchstens jedoch 1/2 BMM  héchstens jedoch 1/2 BMM

Vermittiung von Geschaftsraumen aller Art Héchstprovision (zzgl. 20% USt.)

(Haupt- und Untermieten) Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung lénger als 3 Jahre 3 BMM 3 BMM
Befristung auf mind. 2 jedoch nicht mehr als 3 Jahre 3 BMM 2 BMM
Be'nslung kiirzer als 2 Jahre 3 BMM 1 BMM

g einer Er bei Ergénzung auf Hbchst-

XI)
1. Riicktritt vom Maklervertrag (All
senten). Bei Abschluss des Maklervertrags iiber F
der des (§ 11 FAGG)
ht und
§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem F ertrag oder einem von
geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zuriicktreten. Die Frist zum Riicktritt begmnt bei
D«enstlelstungsvenrﬁgen mit dem Tag des Verlragsabschlusses

g, Maklervertrag mit dem Interes-

oder beim A des Maklervertrags auBerhalb

betrag unter Ber
der gesamten Vertragsdauer

Venangemng oder Umwandlung in ein
unbefristetes Mietverhéltnis

Die Uberwalzung der Vermieterprovision (max. 3 BMM) auf den G kann t werden (§12IMVO)
1ll) Pacht
; des Pachtvertrags (§ 33 TP5 GebGes): 1 % des auf die Ver Br

bei i 1% des drei

2. Vertragserrichtungskosten nach den Tarifen des jeweiligen Urkundenerrichters
3. Vormmlungsprovmon

a) P: in der Land- und F Fir die der \ von
Lis ften oder Li darf mit beiden Auﬂraggebem eine Provision vereinbart werden, die mit einem
P des auf die Pachtdauer ist.
Bei unbestimmter Pachtdauer 5% des auf 5 Jahre entfallenden Pachtzinses
Bei bestimmter Pachtdauer bis zu 6 Jahren 5%
bis zu 12 Jahren 4%
bis zu 24 Jahren 3%
iiber 24 Jahre 2% jeweils plus 20% USt.

g iiber das Riicktr
§ 12 FAGG (1) Ist der L seiner
sich die in § 11 vorgesehne Ruektnnspﬂlcm um 12 Monale

nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so verldngert

(2) Holt der L die | von 12 ab dem fiir den Fristbeginn maRgeblichen
Tag nach, so endet die RucktnttSInst 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhélt.

g des
§13 FAGG (1) Die Erklérung des Riicktritts ist an keine Form Der Verb kann dafiir das
Widerrufsformular verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn dle i g i Ib der Frist
wird. (2) Der L kann dem \ auch die i i , das oder eine an-

ders formulierte Ruoktnhsendérung auf der Website des Unternehmers elek!ronlsch auszufiillen und abzuschicken. Gibt
der \ ung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestétigung
uber den Emgang einer Ricktrittsbestatigung auf einem dauerhaften Datentrager zu Gbermitteln.

itt vom Immobili nach § 30 a KSchG
Eln Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KschG) rst kann binnen 1 Woche schnﬂllch seinen Riicktritt
erkldren wenn er eine Vertragserklarung am Tag der i des Ver hat,
seine Erklarung auf den Erwerb eines (insbes. ), eines sonst. oder P
oder des Eigentums gerichtet ist und zwar an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft,
die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des
Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen dienen soll.
Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserkldrung und eine Rucktritts-
erkl%!rung erhalten hat, d.h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riick-

fur die Vermittlung v. Zugehor darf zusétzl 1ewe||s eine Prov. von 3% des +20% USt. v werden.
b) Unter P Bei 3-facher i i
Bei bestimmter Pachtdauer bis zu 5 Jahren 5%
bis zu 10 Jahren 4%
iiber 10 Jahre 3% jeweils plus 20% USt.
Fiir die Vermittlung von Abgeltungen fiir Investitionen oder Einrichtungsgegensténde darf mit dem 5% des
vom Pé#chter hiefiir geleisteten Betrages vereinbart werden.
IV) Hypolhokardarkmn
biih 1.2%
z Al g, fiir die 0.6%
3. Kosten der Emchtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4, fir und laut Tarif
5. Kosten der allfilligen laut h i if
6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2% der Darleh nicht Ub sofern die \ i im

Zusammenhang mit einer Vem'bmlung gemaR §15 Abs.1 IMVO steht. Bes(eh( kein solcher Zusammenhang, so darf die
Provision oder ti 5% der D: nicht G

V) Energieausweis

Das Energleauswels-Vortage—Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass beim Verkau'der Verkéufer und bei Vermietung
bzw. Inb be der eines oder eines dem K

tr g spéter worden ist, zu dlesem spaleren Zeitpunkt. Das Riicktr erlischt ji
spétestens einem Monat nach dem Tag der Die Vereil ung eines Angelds, Reugelds oder
einer Anzahlung vorAblau’ der Ruoktmtsmst nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

Eine an den | g beziigl. eines Immobiliengeschifts gilt auch fiir
einen im Zug der Vartrlgurkllrung geschlossenen Mnklervertrlq.

Die der klarung am letzten Tag der Frist (Datum des P geniigt. Als

rung geniigt die U eines iftstii das eine Vertragserkldrung auch nur einer Partei enth4lt, mit einem

Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen l4sst.

3. Riicktril ht bei .} nach § 3 KSchG: Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom
Anwendungsbereich des Fern- und A (FAGG) sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserkldrung

- weder in den des L

- noch die zur des ges mit dem Unternehmer selbst angebahnt hat, kann
bis zum des ges oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Rucktritt erkldren.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,Urkunde* ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift

rechtzeititg vor Abgabe der Vertragserkldrung einen zu diesem Zeitpunkt 110 Jahre alten Ei is vorzu-

legen, und ihm diesen spétestens 14 Tage nach \ hat. Sollte dles nlchl erfolgen, hat
der KauferlBestandnehmer das Recht, nach erfolgloser A ung an den \ selbst
einen zub oder die Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen,
oder direkt die Aush eines E
Seit Inkrafitreten des EAVG 2012 am 1.12. 2012 mussen bei A inD
Heizwérmebedarf (HWB) und der (fGEE)
sowohl den Verkéufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.
, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Giiltigkeit fiir die Dauer von 10 Jah-
ren ab Ausslellungsdatum auch wenn ,nur* der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der Gesamtenergieeffizienzfaktor
(fGEE) abgebildet ist. Liegt fiir ein Gebéude ein solcher Energieausweis vor, ist auch im Inserat nur der HWB-Kennwert
(bezogen auf das Standortklima) anzufiihren.

ken und elektr Medien der
werden. Diese Verpflichtung trifft

des L , die zur Identifizierung des Venrages notwendigen Angaben und eine Belehmng ber das Riicktritts-
recht enthélt. Bei g (ber das Rii steht dem \ das fir eine Frist
von 12 Monaten und 14 Tagen ab \ zu. Holt der U h die L L innerhalb der

12 Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verldngerte Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der

Verbraucher die Urkunde erhélt.

Die Erklérung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittser-

klérung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktri bei Ni i li L (§ 3 aKSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich xuruclmatan wenn

- ohne seine Veranlassung - die vom L als lit wurden

- maBgebliche Umsténde, - nicht oder in erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.
R " 4

5 = o 3 sind: die er Mitwirkung oder Z eines Dritten, Vorteile oder
::r Vekaufer hat d'e Wahl, ey poen ”F"" d|em Selben Geblud oder:res by ",:der eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.
cions 368 Fir Ei Kanr die Vorage- und Ashandiin s flicht Die Riicktrittsfrist betrégt eine Woche ab it des itts fir den wenn er {iber dieses
: e = 9 aungsp Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das endet aber jed lls einen Monat nach beidseitiger vollstén-
auch durch einen eines G erfilllt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der
5 3 B b : dlger Vertragserfiillung.
#h ’ . ; " vom Riicktri
Der Energleauswels ist nach den eiligen lan ocht V zu e und soll eine vergie{chbare - VAKsSen oder wisseh milssen des ibsfden itt bei den Ve g
iiber den i eines Objekt Die Ber g der I elnzek des Riickir & nicht ab
basiert auf angi KenngréBen bei i i weshalb bei tatséchlicher . s [
Nutzung erhebliche A i kénnen.
Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Gebaudes entsprechende  Trotz groBer gfalt bei der dieser kann keine wie immer geartete Haftung fiir die inhaitli-
G jeeffizienz als vereinbart.

che Richtigkeit iibernommen werden.



